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Ata dasAssembleias Geral Ordinaria e Geral Extraordinaria —-'21/03/2015

Aos vinte e um dias do més de marco de 2015,as 9h, foi feita a primeira chamada
para a Assembleia Geral Ordinaria (AGO) da Aspas com seus associados, que foi
aberta em segunda chamada, as 9h10, pelo presidente da associacao, Manoel
Ambroésio,na Avenida Manuel Bandeira, s/n® — Pasargada — para apresentacio e
aprovacao da Prestacdo de Contas referente ao ano de 2014.Estiveram presentes
31 pessoas, sendo que destes, 29 tinham direito a voto, conforme rege o estatuto da
Associacao.

Sr. Manoel Ambrosio lembrou os itens que faziam parte da pauta das duas
Assembleias e disse que a questdo da agua ficaria como Ultimo tépico de debate da
AGE, por ser um assunto que demandaria mais tempo de apresentacdo. Apos este
apontamento, ele passou a palavra ao diretor financeiro, Marcello Ribas Lyra para a
apresentacao da Prestagao de Contas do ano de 2014 :

O diretor enfatizou que em 2014 foi recuperado um total de R$280.252,63 em
negociacdes individuaisrealizadas pela Aspas e em especial pelo gerente da
Associagao, Reiler Marcio. Marcello Lyra apresentou o crescimento no numero de
unidades pagantés que,atualmente, estd em torno de 380 unidades. Ele demonstrou
que as receitas e despesas estdo equilibradas, ressaltando que hoje a folha de
pagamento de funcionarios absorve a maior parte das despesas. MarcellolLyra
explicou que a diretoria fez uma nova distribuicdo das despesas na tabela de
nomenclatura utilizada pela Pacto para facilitar o entendimento dos associados com
relagao aos balancetes que sao apresentados mensalmente.

Apos sua apresentacéo, Marcello Lyra abriu para perguntas:

Maria Alice, moradora da Alameda Madrigais, retomando a questdo das receitas e
despesas, disse ter entendido que as despesas devem ser supridas com as receitas
regulares. “Nesta légica, se houve uma recuperagao de 280 mil em receitas, porque
as despesas ainda estdo equiparadas? A receita regular nao esta suprindo as
despesas normais? Pois, pelo que entendi: o que foi arrecadado com as negociagodes
na verdade ndo sobrou no caixa. Assim temos uma situacdo preocupante”,
questionou a associada.

O diretor Marcello Lyra explicou que esta receita recuperada € de taxas atrasadas de
curto prazo, de dois ou trés meses de atraso e nao de dividas maiores, ou seja, elas
fazem parte da receita regular da Aspas. Ele acrescentou ainda que na mesma
proporgaoc em que foi recuperado este valor as despesas também sofreram

reajustes, como foi o caso do salario dos funcionarios.

Hélio Dias, do Conselho Fiscal completou a explicacdo informando que a receita
exira que entrou na verdade n&o ¢ extraordinaria e sim receita de contribuicdo. “A sua
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utilizagdo no suprimento das despesas é perfeitamente legal e evita que seja
necessario um aumento da mensalidade para quem paga regularmente”.

Maria Alice disseque ainda assim, esta questdo abre precedentes para que se
repense a gestao dos recursos, se reveja os gastos para que nao falte receita para
suprir as despesas, bem como se avalie as prioridades na destinagao dos recursos.

Ricardo, morador da Alameda da Poesia, apontou que, como ¢é feito o balancete
mensalmente fica facil n&o ultrapassar o valor das despesas com relagéo a receita.

Manoel Ambrosio reforgou que a Aspas sempre tem feito adequacdes necessarias e
que as despesas nunca ultrapassam as receitas.

Jussara Avelar, moradora da Alameda dos Madrigais, sugeriu que se pudesse discutir
mais com o que se gasta. ‘Por exemplo, questionou os gastos com a coleta dos
residuos verdes, com a despesa da Van. Isto s6 para dar dois exemplos e demonstrar
que gostaria de participar mais da definicdo destes gastos”.

Marcello Lyra ressaltou que a questio da van ja esta sendo revista e que foi realizada
uma pesquisa cem a comunidade justamente para se adequar este servico. Com
relacao aos residuos verdes, o diretor explicou que a despesa é muito pequena e
esclareceu que a coleta que ¢ rateada para todos ¢ a limpeza de residuos verdes nas
vias publicas, que € necessaria pois em determinados pontos o acumulo de folhas,
pequenos galhos e mato inviabiliza o acesso de veiculos, especialmente em periodos
de chuvas. A coleta individual feita nas residéncias ¢ paga de forma extra por quem
solicita esse servigo. “Conforme j& divulgamos anteriormente, existe uma taxa extra
que € paga para quem solicita este servico”.

Paulo Neto lembrou que em uma das Assembleias foi aprovado que a comunidade
daria um voto de confianga para a Comisséo de Inadimpléncia usar uma estratégia de
negociagdo com inadimplentes que nado foi detalhada. Ele perguntou se depois foi
explicitada esta estratégia. “Ja se tem uma posicdo ou resultado desta estratégia?”

Marcello Lyra disse que ja cobrou da Comisséo de Inadimpléncia um retorno sobre o
andamento deste trabalho e que em breve o resultado destas acdes seré divulgado
aos associados.

Maria Alice questionou se a votac&o para aprovacao das contas que seria feita nesta
Assembleia estava restrita.em verificar se a matematica esta correta ou se todos
concordavam com a utilizagdo dos recursos, ou seja, com a forma em se destinava os
recursos da Aspas.

Humberto Passarelli explicou como funciona legalmente esta prestacéo de contas e o
papel do Conselho Fiscal. Marcello Lyra esclareceu ainda que o associado pode
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questionar mensalmente algum gasto que é feito diretamente na Aspas e dar
suas sugestoes.

Helio Dias informou que todas as documentacdes apresentadas estao corretas, que
foram feitas pequenas recomendagées, por exemplo, no detalhamento de notas de
combustivel, descrevendo qual o veiculo foi abastecido, entre outras
informagdes, mas que nos documentos apresentados, todas as despesas realizadas
estdo corretas.

Apés os esclarecimentos, foi feito o encaminhamento para aprovacao das contas:

ENCAMINHAMENTO — APROVAGAO DA PRESTACAO DE CONTAS DO ANO DE
2014

Votos a favor: 27
Votos contrarios: 0
Abstencoes: 2

As 10h foi aberta a ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA para debater e
aprovar a seguinte pauta:

1- Agua: qualidade, definicdo de abastecimento, recursos financeiros e negociagao

com o empreendedor;

2 - Aluguel do imovel préximo a nova portaria (antigo restaurante);

3 - Regularizacao da portaria e da planta do condominio;

4 - Aprovagdo da area do comodato com Chico FFR — area da horta — sendo

somente 10.000 m?, estando incluido nesta area 5.000m? de APP.

APROVAGAO.DA AREA DO COMODATO COM CHICO FFR ~ AREA DA HORTA -
SENDO SOMENTE 10.000 M?, ESTANDO INCLUIDO NESTA AREA 5.000M? DE
APP

Sr. Manoel Ambroésio informou que na ultima Assembleia foi aprovado que a diretoria
da Aspas fizesse um acordo de comodato para utilizagdo da area da horta.

Neste momento, alguns associados guestionaram esta aprovacao. e solicitaram a ata
da ultima assembleia.

A associada Sirlene se posicionou contra e disse que a informacao que a comunidade
recebeu € que a intencao é fazer um clube nesta area e que ela ndo concorda com
isso em hipotese alguma.

Ménica De Mingo afirmou que esta area é totalmente irregular, ndo tem registro na
Prefeitura e que a Aspas ndo pode utilizar este espaco, pois seria uma forma de
legitimar uma area que esta sendo loteada irregularmente pela FFR. “Temos outras
prioridades como a agua”, disse a associada.
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Rosa Bicalho contestou a afirmagao de que este acordo tenha sido aprovado na
ultima Assembleia e ressaltou que esta area esta sendo demandada por usucapido.
‘O Chico da FFR n&o cumpre nenhum acordo. O interesse dele é que a Aspas
melhore aquela area para valoriza-la e depois ele vendera os lotes. Foi discutido na
Assembleia, mas n&o foi feito encaminhamento de votacao”.

Humberto Passarelli leu a ata da Assembleia do dia 15-11-2015 demonstrando que
foi realizada sim a votagdo. Sr. Manoel Ambrésio explicou que o advogado da Aspas
ja verificoua legalidade desta area e afirmou que a mesma esta legalmente liberada e
que inclusive ja tem edital referente ao usucapiéo.

Paulo Neto ressaltou que € necessario ter cuidado com a criagéo de novas despesas
para que nao fique inviavel morar no Pasargada. “Por exemplo, a criacdo de um clube
gera uma despesa enorme e que pesara para muitos de nos. Estou incluido nesta
parcela”.

Maria Alice solicitou uma revisdo da decisdo de aprovacéo deste comodato, visto que
como o tamanho da area nao corresponde ao que foi aprovado, isto j& abre o
precedente para que esta questdo seja mais bem discutida.

Jussara disse que a Aspas nédo deve criar novas despesas e que negociacdes com o
Chico da FFR normalmente n&o s&o muito vantajosas.

Humberto Passarelli ponderou que existe uma série de questdes que precisam ser
resolvidas com a FFR e que em termos de “estratégia de guerra”, ficar proximo do
inimigo pode ser muito bom. “Talvez tomar conta e manter esta area em situacao de
comodato seja interessante justamente para evitar as invasées neste local. Ele
ressaltou que se forem feitas benfeitorias nesta area, este investimento deve ser
aprovado em Assembleia”.

Flavia Stortini ressaltou que esta questéo tem dois pontos distintos. “Um ponto é: o
Chico esta loteando uma area irregular. O outro é: que este espaco proposto para
comodato, evitaria a venda de pelo menos 10 lotes novos irregulares. Um contrato de
comodato tem prazo e ninguém da familia do Chico pode tirar a Aspas desse espaco,
mesmo que ele morra. Um contrato néo pode ser rompido assim. Acredito que &
estratégico ter a area de comodato. O que néo € interessante no momento & construir
nenhuma estrutura, ou seja, gastar dinheiro neste local”,

Monica de Mingo reforgou que qualquer acdo que a Aspas fizer sera utilizada pelo
Chico para valorizar este local. “N&o tem aprovacdo daquele loteamento na
Prefeitura, ndo acredito em nenhuma promessa do Chico da FFR”,

Jussara ratificou a posicéo da Ménica.
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Paulo Neto disse que se poderiam definir os seguintes encaminhamentos:

1 — Sim ou ndo a area de comodato: :
2 — Sim a area de comodato sem a criagdo de um clube;
3 — Sim a area de comodato com a possibilidade de criacdo de um clube;

O diretor administrativo da Aspas, Humberto Passarelli, fez entdo o encaminhamento,
deixando claro que investimentos em estruturas nesta area somente seréo feitos com
a aprovagao da Assembleia:

INDICATIVO DE VOTAGAO

- SIM para o comodato
- NAO para o comodato

VOTAGCAO

A favor — 14 votos

Contra — 8 votos

Sem abstencdes

2- ALUGUEL DO IMOVEL PROXIMO A NOVA PORTARIA (ANTIGO
RESTAURANTE)

Sr. Manoel explicou como se deu todo o processo de negociacdo com o Chico da
FFR para viabilizar o aluguel deste espaco. Um dos itens do acordo seria que o Chico
alugaria o imovel para a Aspas por R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por més e pagaria
sua divida de pessoa-fisica com a associagdo. Manoel Ambrésio apresentou as
despesas que a Aspas tem anualmente com assembleias e eventos, o que justificaria
a aluguel do imével.

Abriu-se para inscricoes:

Jussara disse que seria mais uma despesa que a Aspas estaria assumindo. “Na
reuniao aberta o Chico ndo se comprometeu em pagar o condominio de pessoa
fisica. Acho que as despesas que a Aspas tem com assembleias nao justificam o
aluguel. Sou contra o aluguel”.

Helio Dias se posicionou a favor, dizendo que o aluguel do imével seria estratégico
também para que este espacgo ndo seja locado novamente para outro restaurante,
visto que a portaria ficara antes do imovel.

Flavia Stortini afirmou que por conceito € contra, mas por estratégia seria a favor.
‘Esta locagdo a meu ver so € vantajosa se o aluguel for para abater a divida do Chico
com a Aspas”.
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Cibele, que mora ao lado do restaurante, disse que o barulho e o comportamento dos
frequentadores do restaurante sempre a incomodaram demais e a quem mora perto e
que tem grande preocupagdo que este imovel volte a ser alugado novamente para
outro restaurante.

Renato solicitou que todos tivessem respeito com a diretoria que dedica
voluntariamente parte do seu tempo para melhorar o Pasargada e disse que o valor,
diluido para todos, & pequeno e justificaria s6 para nao haver outro comércio no local.

Maria Alice solicitou que a Aspas faco um levantamento da divida do Chico e uma
projecao de como isto seria abatido no aluguel.

Marcello Lyra ressaltou que esta area seria utilizada ndo s6 para a realizagdo de
assembleia, mas também para transferir a administracdo, que funciona de forma
precaria no atual espaco onde se localiza. “A Aspas ocupar este espaco e impedir
que outro restaurante se instale no local € muito positivo”.

Ricardo pediu esclarecimentos sobre a posicao da portaria e sobre a permisséao de
comércio dentro do Pasargada. “O fato de a portaria ficar antes n&o impediria a
instalacdo de oUtro comércio no local?” Foi explicado a ele que até 100 metros
quadrados é possivel instalar um ponto comercial dentro do Pasargada.

Rosa Bicalho solicitou a permissdo para fazer o encaminhamento: “vamos ocupar
este espaco do restaurante antes que este seja alugado para outra pessoa’.

Flavia Stortini ressaltou que se o acordo de aluguel for feito com a FFR, ndo sera
possivel abater a divida da pessoa juridica. “So sera possivel fazer a retengéo da
divida se o contrato de locagao for feito com a pessoa fisica”.

Paulo Neto reforcou que se sente desconfortavel em votar sem conhecer os pontos
do acordo.

Flavia Stortini se posicionou a favor de dar um voto de confianga para a diretoria
negociar com o Chico o abatimento da divida no acordo de aluguel do imovel.

Pedro ressaltou que independente do aluguel ser feito com a FFR ou com a pessoa
juridica que seja feito com a condigdo da negociagéo do passivo que o Chico tem
com a Aspas.

Apos os debates sobre a forma de como este aluguel seria negociado, Humberto
Passarelli fez o encaminhamento da mesa para o indicativo de votagao da seguinte
forma:

INDICATIVO - LOCAGCAO DO IMOVEL DA AVENIDA MANUEL BANDEIRA - S/N -
ONDE ESTAVA LOCALIZADO O ANTIGO RESTAURANTE PREFERIDO DO REI
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VOTAGAO:

A FAVOR -desde que os valores do contrato de locacdo estejamvinculados ao
encontro de contas entre o locador (pessoa fisica ou juridica) e a Aspas — 27 VOTOS

CONTRA - 2 VOTOS
ABSTENCOES - 0

REGULARIZAGAO DA PORTARIA E DA PLANTA DO CONDONIiNIO:

Senhor Manoel Ambrésio explicou como estio as negociagbes do projeto da portaria
junto a Prefeitura e atualizou os presentes sobre o processo de desembargo da obra
junto ao Ministério Publico, com comprovacao de que a construcdo nao esta sendo
feita em area publica. Ele informou que a energia ja esta instalada, esta sendo feita
uma fossa e que a obra tera andamento na proxima semana. O presidente da Aspas
lembrou que, em audiéncia realizada no MP, a Associacido se comprometeu em
apresentar uma planta do condominio e a Prefeitura, por sua vez em fazer uma
vistoria no loteamento de Pasargada. A equipe da prefeitura fez uma primeira vistoria
e disse que necessitariam de nova vistoria para apontar todas as obras necessarias
para a regularizaggdo. Como a prefeitura ainda nao voltou para esta inspecao, a
diretoria da Aspas foi novamente ao poder pUblico municipal cobrar a continuidade do
processo. Come- havia irregularidades que nao tinham como ser consertadas, foi
proposto fazer-se um TAC entre Prefeitura/FFR/Aspas para definir as obrigacdes de
cada uma das partes para que o loteamento possa ser regularizado. Sr. Manoel
informou que o secretario de obras de Nova Lima ja se dispds a fazer este acordo.

AGUA: QUALIDADE, DEfINIC}AO DE ABASTECIMENTO, RECURSOS
FINANCEIROS E NEGOCIAGCAO COM O EMPREENDEDOR ‘

Neste ponto da Assembleia, a palavra foi passada para o morador da Alameda das
Cantigas, Antonio Augusto, gedlogo, para apresentacédo de um estudo realizado por
ele sobre as condi¢6es da agua do Pasargada e sobre as possiveis solucdes para o
abastecimento.

Antonio Augusto iniciou dando um amplo panorama da situacdo da agua em Minas
Gerais e em Pasargada. Ressaltou a necessidade de fazer um novo reservatorio e
até mesmo outro pogo artesiano. Ele relatou que foram coletadas para analise
amostras de agua de dois reservatérios, da Mata e da Avenida Manuel Bandeira, e de
dois pontos do corrego Tamandud, um mais jusante, perto da portaria B, e outro mais
montante, préximo a Alameda Amigos do Rei, na regidao que o corrego entra no
Pasargada. Segundo ele, em nenhuma das amostras os coliformes fecais foram
ausentes, ou seja, conforme os exames realizados, nenhuma das aguas que
abastece o condominio esta apropriada para consumo humano. Ele ressaltou que um
dos fatores preocupantes esta ligado justamente a posicado de fossas, galinheiros e
canis. Com relagéo aos reservatorios, Antonio Augusto afirmou gue os existentes no
Pasargada sdo precarios e precisam ser revistos.
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O gedlogo disse que apresentou a diretoria a necessidade de contratar um
engenheiro sanitarista para dar continuidade aos levantamentos. Ele pediu um prazo
de at¢ 60 dias para terminar os levantamentos e fazer um projeto englobando
possiveis solugdes, com os investimentos que serao necessarios para adequar o
sistema.

Apos a apresentacao de Antonio Augusto, abriu-se espaco para os debates:

A moradora Cida disse que a comunidade despende tempo e gastos com problemas
supérfluos, quando se deveriam centrar esforgcos e gastos para questdes prioritarias,
como € o caso da agua.

Ricardo sugeriu que o caixa feito para o calcamento fosse destinado para solucionar
0s problemas de abastecimento.

Humberto Passarelli chamou a atencao para a visdo comunitaria que todos devem
ter. E preciso que cada um tenha a responsabilidade de fazer as correcoes
necessarias com-relacio as fossas, canis etc.

Monica De Mingo ressaltou a importancia de esclarecer a comunidade sobre estas
questdes. Salientou que,para reverter o recurso coletado para o piso para obras no
sistema de abastecimento de agua, que isto precisa ser votado em assembleia. Pediy
que fosse realizada uma Assembleia exclusiva para a agua.

Ana perguntou quanto tempo ira demorar para que a Aspas assuma a agua.

Antonio Augusto informou que, para este levantamento e para elaboragdo de um

projeto completo com solugdes para os problemas do abastecimento, ele necessitara
no minimo um ano e mejo.

Marcello Lyra ressaltou que nenhuma decis&o pode ser tomada sem que se tenha a
finalizagcdo deste relatorio e de um projeto que traga numeros concretos com relacao
a investimentos.

Pedro fez um pedido para que a diretoria nao utilize o caixa feito para o piso até que
se tenha uma posicéo deste relatorio.

Rosa Bicalho sugeriu rever o estatuto e criar um capitulo especifico para a gestdo das
aguas, para que haja um diretor especifico para esta area.

A moradora Virginia sugeriu que na Assembleia da agua seja proposta uma taxa
especifica diluida em longo prazo para esta acao.
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A moradora Cida solicitou que fosse feito um boletim com instrugées a

respeito de fossas, com orientacées para adequacédo deste equipamento.

Apods este amplo debate sobre a agua, a Assembleia foi encerrada. Esta ata foi

lavrada por mim, Maria Leticia Leite Nunes, jornalista responsavel pelas publicacoes
da Aspas.
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