TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Ao 01 dia do més de Marco do ano de 2019, elaborado nos
autos de n° 0188.009.081902-3, perante o juizo da 2a \/ara Civel da Comarca de
Nova Lima Minas Gerais, tendo, de um lado © MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE MINAS GERAIS, por intermédio da Promotora de Justica ao final
assingda, doravante denominada COMPROMITENTE, e de outro, a empresa
PASARGADA FFR LANCAMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.799.254/0001-87, sediada na Alameda dos
Madrigais, n.°: 485, Bairro Pasargada, CEP: 34.009.575, Nova Lima/MG, neste
ato representada pelo Sr. FRANCISCO JOSE DE SOUZA, brasileiro, casado,
empreendedor, portador do CPF: 012.184.846-91 e da Cl:M1215284 , residente
e domiciliado na Alameda Madrigais, n°® 525- Pasargada — NL — MG, e José
Eustaquio Pimenta, CPF: 119.060.576-72, Cl: M481.463, residente a Avenida
Manoel Bandeira, 1000, Pasargada, Nova lima-MG, CEP: 34.009-550, e ©
MUNICIPIO DE NOVA LIMA, pessoa juridica de direito publico, sediada na
Praca Bernardino de Lima, n° 80, Centro, CEP. 34.009.575, Nova Lima/MG,
neste ato representado pelo Prefeito Municipal VITOR PENIDO, doravante
denominados COMPROMISSARIOS, assinam O presente Termo de
Ajustamento de Conduta, com interveniéncia da ASPAS - ASSOCIAGAO DOS
PROPRIETARIOS DE PASARGADA, pessoa juridica de direito privado, sem
fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n° 03.760.219/0001-87, com sede na
Avenida Manuel Bandeira, n® 2120, bairro Pasargada, CEP.: 34.009.550, Nova
Lima/MG, representada por seu Presidente MANOEL AMBROSIO DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado, aposentado, portador do CPF N° 057.553.016-20,
eleito em AGO de 25.11.2017, doravante denominada INTERVENIENTE, sob as
seguintes consideracoes:

CONSIDERANDO ser funcao institucional do Ministério
Puablico, na forma do artigo 129, inciso lll, da Constituicao Federal, a protegao
do meio ambiente e de outros interesses difusos € coletivos;

CONSIDERANDO ser indiscutivel que todo cidadao tem
direito a um ambiente livre de toda e qualquer forma de poluicdo, até porque,
constitucionalmente, “todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida g
entendido este como © conjunto de condigdes;. leis, in@:éncias e interagbes de
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ordem fisica, quimica e biclogica, que permite, abriga e rege a vida em todas as
suas formas (art. 225, caput, da CR/88 e art. 3°, inciso I, da Lei n° 6.938/81);

CONSIDERANDO a necessidade de se assegurar o fiel
cumprimento das normas que disciplinam o parcelamento do solo urbano, tendo
em vista a preservagciao do meio ambiente, da saude, da seguranca e da
qualidade de vida da populacao;

CONSIDERANDO que, em 12 de margo de 1976, foi
aprovada a planta do loteamento denominado Pasargada, de propriedade da
empresa PASARGADA FFR LANCAMENTOS LTDA., através da Lei Municipal n°
763/76, na qual diz o art. 3° “.., ficando sob a responsabilidade de seus

roprietarios o planejamento e execu a0 das obras de infra-estrutura

editadas pela Municipalidade, com reendendo as sequintes: calcamento
energia elétrica e respectiva rede escoamento de aquas pluviais, dqua
otavel e respectiva rede, areas verdes e preservacdo das matas, com
razos fixados em Termos de Com romissos para o inicio e término das
obras, fiscalizadas diretamente pelo Municipio.”

CONSIDERANDO que o projeto de modificacdo do
Loteamento Pasargada foi aprovado no dia 15 de julho de 1983, sob a égide da
Lei 6.766/79, pelo Ato Administrativo n® 008;

CONSIDERANDO o disposto no art. 2°, § 5° da Lei
6.766/79, in verbis:

“§ 5.° A infra-estrutura basica dos parcelamentos é

constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento

das aguas pluviais, iluminagdo piblica, esgotamento

sanitario, abastecimento de agua potavel, energia

elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao.”

CONSIDERANDO quea ASPAS - Associacdo dos
Proprietarios de Pasargada - foi constituida em 27.10.1999, tendo como objetivo
precipuo congregar os moradores e proprietarios de imoéveis situados no
loteamento denominado Pasargada, para a defesa dos interesses comunitarios,
preservacao dos recursos-naturais, harmonizacdo das relacées comunitarias e
para o desenvolvimento de sua estrutur

L{bana&zntre outras, visando a
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permanente melhoria da qualidade de vida e a defesa do ecossistema da regiao,
conforme art. 1° de seu Estatuto Social.

CONSIDERANDO a existéncia de acdo ordinaria ajuizada
pela ASPAS - ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE PASARGADA em face
da empresa PASARGADA FFR LANCAMENTOS LTDA. e do MUNICIPIO DE
NOVA LIMA, versando, em parte, sobre as mesmas questoes que serao
implantadas por este Termo de Compromisso;

CONSIDERANDO os termos do artigo 81 do Cédigo de
Defesa do Consumidor, que garante a legitimidade da ASPAS na defesa dos
interesses dos proprietarios de imoveis localizados no loteamento denominado
Paséargada

CONSIDERANDO a necessidade e o interesse de todos os
envolvidos em resolveras questées pendentes na 12 Promotoria de Justica da
Comarca de Nova Lima; '

CONSIDERANDO a concordancia de todas as
consideragdes acima, as partes deliberam a seguir o objeto e as obrigacées do
presente Termo de Ajustamento de Conduta - TAC

| - DO OBJETO

O presente Termo de Ajustamento de Conduta tem por
objeto, com a intervencéo e anuéncia do Ministério Ptblico Estadual:

1. A cargo da PRIMEIRA COMPROMISSARIA: 3 execucdo das obras de
adequacéo do atual sistema de captacéo, reservacéo e abastecimento de
agua, tendo como parametro o projeto apresentado pelo engenheiro
consultor Savio Nunes Bonifacio, e a compensacao financeira para
solugao do calgamento de piso poliédrico, popularmente conhecido como
pé-de-moleque, das Alamedas Amigos do Rei, Ternura e Aurora, do
empreendimentodenominado Loteamento Fechado Pasargada, de sua
responsabilidade original;

2. A cargo da SEGUi\lD'A' COMPROMISSARIA: deferir a concessao do
servicos de .+v saneamento \ﬁjsico para
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INTERVENIENTEASPAS fiscalizaras obras a serem executadas pela
PRIMEIRA COMPROMISSARIA e elaboracdo de convénios com a
INTERVENIENTE ASPAS

Il - DAS OBRIGACOES

1. APRIMEIRA COMPROMISSARIAPASARGADA FFR
LANCAMENTOS LTDA.compromete-se a:

(% 3 Executar as obras necessarias a solucdo dos problemas de
abastecimento de agua na regido do loteamento conhecida como regi&o
da mata, adequando ao projeto apresentado pelo Eng® consultor Savio
Nunes Bonifacio;

1.2. Executar as obras de engenharia relacionadas na planilha anexa,
que passa a fazer parte integrante deste Termo de Ajustamento de
Conduta - TAC relativas a rede de captacido, adugcéo, armazenamento e
redistribuicdo de agua, nos prazos assinaladosneste TAC, sob orientagédo
técnica de profissional capacitado contratado pela PRIMEIRA
COMPROMISSARIA e fiscalizagdo da INTERVENIENTE — ASPAS:

1.3, Comprovar a legalidade das captagbes de agua realizadas tanto no
pogo profundo, quanto a fio d’agua, no prazo maximo de 06 (seis) meses
a contar da assinatura deste instrumento, ou comprovar a abertura de
processo de legalizagao junto aos 6rgdos competentes, no mesmo prazo;

14. Requerer as outorgas para as captacdes de agua existentes, tanto a
fio d’dgua quanto a pogo profundo, em nomedalNTERVENINETE ASPAS,
no mesmo prazo do item anterior, ficando obrigada a praticar todos os
atos necessarios até o seu final deferimento;

1.4.1. A autorizacdo de captacdo de agua no cérrego Marumbé em nome
da ASPAS ja foi entregue pela PRIMEIRA COMPROMISSARIA 3
INTERVENIENTE - ASPAS, com outorga emitida pelo IGAM -
Instituto Mineiro de Gestdo da Aguas, datada de 20/11/2018 e valida
até 20/11/2021;

1.5. Apresentar a INTERVENIENTE todos os custos, atualizados,

relativosa operacae do sistema de abastecimento de agua, como hoje
exercido pela PRIMEIRA PROMISSARIA no gAazo de 30 (trinta) dias da/
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assinatura deste TAC;

1.6. Responsabilizar-se, pelo prazo de 02 (dois) anos a contar da efetiva
transferéncia da gestao da agua para a ASPAS, pelo custo das obras que
eventualmente se fizerem necessarias, para adequacao do sistema de
distribuicao de agua, da seguinte forma:

1.6.1. Se constatado algum vazamento, entupimento ou interrupgao no
sistema de distribuicao da agua depois de transferida sua gestao
definitiva para aASPAS, sera feito um laudo com a participacao da
PRIMEIRA PROMISSIONARIA, ou quem este indicar, e da ASPAS,
ou quem esta indicar;

1.6.2. Se constatado pelo laudo referido no item anterior que as
instalagdes ndo estdo adequadas ao projeto elaborado pelo eng.
Savio Nunes Bonifacio, as obras de adequacdo da rede serao
definidas e executadas pela ASPAS, mas a responsabilidade pelos
custos da FFR;

1.6.3. Caso as instalagbes estejam dentro das especificagbes do projeto
elaborado pelo eng. Savio Nunes Bonifacio, os custos serdao a cargo
da ASPAS;

1.6.4. Nao havendo concordancia na analise pelos indicados no item 1.6.1)
sera indicado um terceiro independente, com capacidade técnica para
dirimir a questao

1.7. Custear a adequacgaodo sistema viario das Alamedas do Encantado,
da Aurora, da Ternura e Amigos do Rel, da seguinte forma:

1.7.1. Pagamento aASPAS do valor médio de mercado (cinco orgamentos,
trés feitos pela ASPAS e dois feito pela PRIMEIRA
COMPROMISSARIA) para implantagao de piso poliédrico(material e
mao de obra), popularmente conhecido como pé-de-moleque, em96
(noventa e seis) metros lineares, com 05 (cinco) metros de largura, e
de rotatéria de 12x12 metros de diametro;

1.7.2. Recuperacdo ambiental na Alameda do Encantado conforme as
acdes que forem determinadas pelo Orgdo Ambiental em razao de
denuncia feita ao Ministério Publico do Meio Ambiente, com reforco
dos pilares ja-existentes até a altura necessaria, dando continuidade 3
obra ja e><|stente iniciada pela PRIMEIRA COMPROMISSARIA.
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1.7.2.1. AINTERVENIENTE ASPAS se compromente a retificar as obras
executadas ao final da Alameda do Sol, no intuito de viabilizar o
acesso aos lotes 35,36,37.

1.7.3. Para efeito de execucao judicial deste termo, o valor das obras de
obrigacao da PRIMEIRA COMPROMISSARIA sera obtido por meio de
trés orcamentos de material € da mao de obra, renunciando os
compromissarios a apuragao mediante laudo judicial;

1.74.A ASPAS tem conhecimento de que a PRIMEIRA
COMPROMISSARIA necessita resolver pendéncias com a mineradora
VALE e para isto obter recursos para a execugcdo da obras acima
citadas, comprometendo-se a auxiliar a PRIMEIRA
COMPROMISSORIA na solucao de tais pendéncias.

1.7.5. Incluir nos boletos de cobranca da agua, emitido pela INTERVENIENTE,
que o pagamento do boleto do més corrente ndo quita débitos anteriores,
aléem da Aspas se comprometer a confirmar a existéncia de débitos
anteriores;

1.7.6. APRIMEIRA COMPROMISSORIA, depois de cumprido todas as
obrigacdes deste TAC, sera liberada de qualquer responsabilidade
sobre o fornecimento de agua no Pasargada, e dos servigos
contemplados neste TAC .

1.7.7.Aos proprietarios dos lotes da area adjacente ao Pasargada que nao
pagarem condominio, nao terdo fornecimento de agua pela
INTERVENIENTE ASPAS.

2. O SEGUNDO COMPROMISSARIO MUNICIPIO DE NOVA LIMA
compromete-se a:

21. Efetuar fiscalizacao regular sobre as obras a serem executadas pela
PRIMEIRA COMPROMISSARIA, descritas no anexo a este TAC, enviando a
INTERVENIENTE ASPASrelatorio trimestral;

2.2. Fornecer, mediante adequado TERMO LEGAL, a concessao do servigo
de saneamento basico para a ASPAS, dentro dos seguintes limites d

obrigacao: "
1 eu %Mw\
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2.2.1.gestao do sistema de abastecimento de agua no loteamento
Pasargada;

2.2.2 fiscalizagao das fossas sépticas instaladas e a serem instaladas no
Pasargada;

23 Manter o servico de coleta de lixo comum nas dependéncias do
loteamento, por no minimo 3 (trés) dias da semana,

2 4. Fornecer transporte publico até as portarias do loteamento Pasargada,
no prazo de 06 (seis) meses, a contar da assinatura deste TAC;

2.5. Elaborar convénios com a INTERVENIENTEASPAS para que esta
execute, mediante contraprestacao financeira efou coparticipagao, 0S
seguintes servigos:

2.5.1. limpezae manutengao das vias internas do loteamento Pasargada;
2 5.2 coleta de lixo reciclavel;

2.5.3. manutencgao das areas institucionais;

2.5.4. manutengao das vias de acesso ao Pasargada;

2.5.5. execugao do sistema de drenagem de agua pluvial nas vias internas
do loteamento Pasargada,

2.6. Equipar, no prazo de 12 meses a contar da assinatura deste TAC, trés
dreas a serem indicadas pela INTERVENIENTE ASPAS, com
equipamentos de lazer e ginastica;

2 7. Elaborar convénio de colaboragao com a INTERVENIENTE ASPAS
para aprovagao de projetos construtivos dentro dos limites do loteamento
Pasargada, de modo que seja exigida prévia andlise de projeto pela
INTERVENIENTE ASPASpara protocolo do mesmo junto ao Municipio;
bem como para acompanhamento e elaboracdo do laudo de
conformidade da execugao do projeto.

28 Fornecer a INTERVENIENTE ASPAS toda e qualquer alteragao na
titularidade de imdvel localizado nos limites do loteamento Pasargada;
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30 MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
compromete-se a:

3.1. Conceder o prazo de 2 (dois) anos, contados do inicio do processo de
legalizagdo ambiental, para que a ASPAS - ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE PASARGADA, disponibilize a agua tratada para os
seus qssociados.

3.1.1. Caso haja necessidade de prorrogagéo do prazo para cumprimento
do presente Termo de Ajustamento de Conduta, a INTERVENIENTE
ASPAS retornaréd a esta Promotoria de Justica e apresentara suas
justificativas para analise;

3.2. O inadimplemento das obrigacbes constantes no presente Termo de
Ajustamento de Conduta implicara na imediata execugao das obrigacoes
assumidas, nos termos do art. 815 e ss. do Novo Cédigo de Processo
Civil,

3.2.1. Caso o inadimplemento se dé por parte do MUNICIPIO, a execugao
das obrigacdes podera ser convertida em perdas e danos, a critério da
INTERVENIENTE - ASPAS, autorizando o imediato blogueio de renda
do Municipio de Nova Lima para garantia do cumprimento do presente
Termo de Ajustamento de Conduta.

4. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

4.1. Assinado o presente TAC entre a PRIMEIRA COMPROMISSARIA € a
INTERVENIENTE, para protocolo junto & 1* Vara Civel de Nova Lima, fica
a ASPAS — Associacio de Proprietirios de Pasargada, autorizada a
assumir, PROVISORIAMENTE, em carater precario,a partir do 1° dia do
més subseqilente & sua assinatura, a gestdo da agua, desde que a
PRIMEIRA COMPROMISSARIA forneca todos os instrumentos,
equipamentos, pessoal e demais informagoes necessarias ao pleno
desenvolvimento da ativa. \>
— A w\?w\‘
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4 1. 1. Assumindo provisoriamente a gestao da agua, nos termos do item
41, a ASPAS assume as responsabilidades pelo controle das
captacdes e da distribuicao da agua em Pasargada, macro € micro
medicao de fornecimento da agua aos consumidores, bem como
cobrancga individual do consumo € pagamento das despesas inerentes
a operagéo de gestao da agua no Pasargada;

4 1.2. Enquanto perdurar a posse provisoria da gestao da agua,os salarios
de até 04 (quatro) empregados daPRIMEIRA COMPROMISSARIA,
que permanecerem exercendo as atividades relativas a captagao €
distribuicao da agua no Pasargada, serao custeados pela
INTERVENIENTE ASPAS, por meio derestituicdo a PRIMEIRA
COMPROMISSARIA dos valores que comprovadamente tiver
despendido a titulo de salarios;

413 As demais despesas, necessarias a execucdo da gestdo da agua,
serdo quitadas diretamente pela INTERVENIENTE ASPAS a seus
respectivos fornecedores/credores, mediante a apresentacéo do
competente boleto ou guia de pagamento antes da data de seu
vencimento. Se entregue o documento depois do vencimento, a

PRIMEIRA COMPROMISSARIA assume 0 valor de multas e juros se
incidentes.

42 A transferéncia da gestdo da agua para a INTERVENIENTE ASPAS se
transforma em definitiva no momento da homologagao do presente TAC,
independentemente de qualquer tradigao formal.

4.3. Cessa, de pleno direito, a posse proviséria a que se refere o item 4.1,
caso o Ministério Publico Estadual nao anuir com a transmissao provisoria
do exercicio da gestdo da agua, ficando, entao, a posse postergada para
a homologacao judicial deste Termo de Ajustamento de Conduta.

4 4. Do momento em que cessar a posse provisoria da gestdo da agua, se cessar,
por qualquer razao que seja, até a efetiva transmissao da gestdo da agua para a
ASPAS, todas as acbes e servicos relativos a captagao, reservagao e
distribuicdo de agua, dentre outros necessarios a manutencgdo do sistema, que
forem  executados pela  PRIMEIRA COMPROMISSARIA,  serdo
OBRIGATORIAMENTE acompanhados por pessoa indictapela ASPAS;
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4.5. Caso ndo haja posse provisoria, por qualquer razdo que seja, a
transmissdo da gestdo da agua da PRIMEIRA COMPROMISSARIA a
INTERVENIENTE ASPAS se dara por documento assinado entre essas
partes e juntado aos autos n° 0118.09.081902-3, no prazo de 05 (cinco)
dias a contar da homologacéo do TAC.

; O presente compromisso produzira efeitos legais a partir de
sua celebragio e tera eficacia de titulo executivo judicial, assim que homologado
pelo Juiz da 22 Vara Civel de Nova Lima, nos autos n° 0118.09.081902-3, na
forma dos arts. 5°, § 6° da Lei n® 7.347/85 e 784, inciso IV, do Novo Cédigo de
Processo Civil;

O presente Termo de Compromisso obriga, em todos os seus
termos, os responsaveis legais, bem como seus eventuais sucessores a
qualquer titulo, os quais se obrigam ao cumprimento deste no que for
subjacente.

E eleito o foro da Comarca de Nova Lima, MG, para solugéo
judicial de qualquer conflito oriundo do presente Termo de Ajustamento de
Conduta.

E por estarem de acordo, firmam o presente instrumento de
COmMpromisso.

NOVA LIMA, 27 DE FEVEREIRO DE 2019.

JUIZ DE DIREITO

COMPROMBSAmAk‘<<&i}M?HL4 ég

ADVOGADO:
COMPROMISSARIO Il (MUNICIPIO DE NOVA LIMA):

PROCURADOR MUNICIPAL:
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PROMOTORA DE JUSTICA:

ASSOCIACAO:

wgé- CP¢: 160 cBR. &6 &+ -

Testemunha;

Testemunhaf“ﬁzéﬂgﬁ 7179
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PLANILHA DE OBRAS A QUE SE REFERE O TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA UNIDADE

SISTEMA ABASTECIMENTO EXISTENTE A PARTIR DA INFRAESTRUTURA INSTALADA 22.0»&
T CAPTACAO SUPERFICI . RESERVATORIO. {CA ﬁnpo__u_a_gﬁz E ELEVATORIA DE :
BmeQz_sz E _Zw;rpnyo DE QUADRO DE COMANDO E PROTECAO DE MOTORES ELETRICOS/ nonom nodmzns
MAXIMA DE 5CV

mxmmc@po DE ACESSO (TRILHA) PARA ACESSO A CAPTACAO *
CAPTAGAO SUPERFICIAL OMADA [ ,wmq>mm_.m<>,_10w_>cm AGUA BRUTA _ L
FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE QUADRO DE COMANDO E qumﬁ,o DE goqomﬂmm mrm;_nom\ POCOS, POTENCIA
MAXIMA DE 5CV*
EXECUCAO DE ACESSO (TRILHA) PARA ACESSO A CAPTACAO*
CAPTAGAO SUBTERRANEA POCOEE EVATORIA| DE AGUA BRU e
FORNECIMENTO E INSTALACAO DE QUADRO DE COMANDO E PROTECAO DE MOTORES ELETRICOS/ POCOS, POTENCIA
MAXIMA DE 5CV

UND

URBANIZACAO DE A

REA DE POCO TUBULAR PROFUNDO DE ATE 8M2 _ZQ.C_ZDO DmZOCn.PO DE ESTRUTURA INADEQUADA* UND

'RESERVAGCAO (EXCLUIN 5O RESERVATORIO! INATIVADOS - RIOER
IMPERMEABILIZAGAO E PINTURA EM PVA DE RESERVATORIO DE CONCRETO
RECUPERACAO DA ESTRUTURA DE CONCRETO DE RESERVATORIO APOIADO E FECHAMENTO DA CAIXAD
COM TELA INCLUINDO PINTURA.

* mediante projeto elaborado pela ASPAS
N IA lﬁ.\. ,\*\\
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