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ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO DA ASSOCIACAO DOS

PROPR[ET&RIDS DE PASﬂRGEA - ASPAS
CAPITULO 1°
DENOMINAGAO E OBJETIVO SOCIAL

Art. 1° - A ASPAS - Associagdo dos Proprietarios de Pasargada € uma
associagdo civii com personalidade juridica de direito privado, sem fins
lucrativos, com prazo de duragéo indeterminado, e sem definicdo ou filiagio
politico-partidaria ou religiosa, que se rege por este Estatuto e pelas

disposicbes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico - A razao social da entidade sera ASPAS - Associagao dos
Proprietarios de Pasargada, neste Estatuto e nos seus regulamentos,
regimentos e normas complementares, podendo ser denominada apenas

pelas expressdes Associacao ou ASPAS.

Art. 2° - A Associagdo integra proprietarios de imoéveis do loteamento
denominado Pasargada, localizado no distrito de S&o Sebastido de Aguas
Claras, municipio de Nova Lima/MG, com limites e confrontacbes de acordo
com a planta respectiva aprovada pela Lei Municipal n® 763, de 12/03/1976, e
suas alteragbes legais, conforme inscrigao no Cartdrio de Registro de Imoveis

da Comarca de Nova Lima, Minas Gerais.

Art. 3° - A Associagao, legalmente constituida em Assembleia Geral realizada
em 27 de outubro de 1999, tem sede e foro no municipio de Nova Lima, Estado
de Minas Gerais, na Avenida Manoel Bandeira, n° 2.150 — Pasargada, CEP

34.009-550, podendo manter escritério administrativo em Belo Horizonte.
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ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO DA ASSOCIAGAO DOS

PROPRIETARIOS DE PASARGADA - ASPAS . e

CAPITULO 1°
DENOMINAGCAO E OBJETIVO SOCIAL

Art. 1% - A ASPAS - Associacdo dos Proprietarios de Pasargada & uma
associacdo civil com personalidade juridica de direito privado, sem fins
lucrativos, com prazo de duragdo indeterminado, e sem definigao ou filiagao
politico-partidaria ou religiosa, que se rege por este Estatuto e pelas

disposi¢oes legais aplicaveis.

Paragrafo unico - A razdo social da entidade sera ASPAS - Associagdao dos
Proprietarios de Pasargada, neste Estatuto e nos seus regulamentos,
regimentos e normas complementares, podendo ser denominada apenas

pelas expressdes Associacdo ou ASPAS.

Art. 2° - A Associagdo integra proprietarios de imoéveis do loteamento
denominado Pasargada, localizado no distrito de S&o Sebastido de Aguas
Claras, municipio de Nova Lima/MG, com limites e confrontagbes de acordo
com a planta respectiva aprovada pela Lei Municipal n® 763, de 12/03/1976, e
suas alteragbes legais, conforme inscrigdo no Cartorio de Registro de Iméveis

da Comarca de Nova Lima, Minas Gerais.

Art. 3% - A Associagao, legalmente constituida em Assembleia Geral realizada
em 27 de outubro de 1999, tem sede e foro no municipio de Nova Lima, Estado
de Minas Gerais, na Avenida Manoel Bandeira, n® 2.120 — Pasargada, CEP

34.009-550, podendo manter escritério administrativo em Belo Horizonte.
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Art. 4° - A Associacdo tem personalidade juridica propria e seus associados
ndo respondem, quer solidaria quer subsidiariamente, -por™ quaisquer
obrigacdes sociais da mesma, ressalvados os atos praticados com excesso de

poderes ou contrarios a lei.

Art. 5° - A ASPAS, acima qualificada, &€ a Administradora do Pasargada,
caracterizado como loteamento fechado, com duas portarias em operacgao
continua de 24 horas por dia, tendo por finalidade representar os interesses de
seus associados, congregar a todos para a defesa dos interesses comunitarios,
zelar pela preservacdo do loteamento e dos recursos naturais da regiao,
promover a defesa da seguranca, visando a valorizagao do patriménio de todos
os proprietarios de Pasargada, bem como a permanente melhoria da qualidade

de vida, do conforto e do bem-estar dos moradores.

Art. 6° - A ASPAS, com o comprometimento continuo de seus diretores e
conselheiros, eleitos em Assembleia Geral Ordinaria, exerce as atribuigbes
abaixo relacionadas, para o cumprimento de sua finalidade:

| — fazer a gestao administrativa e financeira dos recursos da Associacao;

Il — congregar os associados, promovendo seu convivio e o de suas familias;

Il = promover atividades recreativas, esportivas, sociais e culturais para os
associados, diligenciando para a criagdo e conservagdo de areas de
convivéncia, onde tais atividades possam ser praticadas;

IV — diligenciar no sentido de tomada das medidas destinadas a melhoria da
infraestrutura urbana do loteamento e vias de acesso, bem como a seguranga,
conforto e bem-estar dos moradores;

V — defender, junto acs 6rgaos do Poder Publico e a terceiros em geral, os
interesses dos associados em assuntos de carater coletivo;

VI - prestar servigos de interesse direto ou indireto de seus associados, dentre
0s quais, servigos de portaria e de controle de acesso, vigilancia, coleta de lixo

reciclavel e residuos vegetais, bem como outros em carater suplementar
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aqueles de competéncia de o6rgaos do poder publico, como captagao,

tratamento e distribuicdo de agua, dentre outros que venham a ser definidos
pela Assembleia Geral, . —
VIl — Promover a protegdo e conservagdo do meio ambiente, tanto nas areas
de sua propriedade quanto nas circunvizinhas, bem como medidas de
conscientizagao a este respeito.

VIIl - fiscalizar o cumprimento do Estatuto, dos Regimentos e Normas da

Associagao.

CAPITULO 2°
DOS ASSOCIADOS, SEUS DIREITOS E DEVERES

Art. 7° - Sao associados os proprietarios titulares do dominio, os promitentes
compradores e os cessionarios de unidade imobiliaria na base territorial do

Pasargada.

§ 1° — Na hipétese de locagao residencial de imével localizado no loteamento,
continuara o associado responsavel pelo pagamento das taxas e contribuigcbes
devidas a ASPAS, cabendo ao mesmo definir com seu locatario os eventuais

acertos ou ressarcimentos entre ambos.

§ 2° - O locatario podera comparecer a Assembleia e votar, na condi¢cdo de
procurador do associado, se assim constituido pelo mesmo, nos termos do

artigo 29 deste Estatuto.

§ 3° - O ingresso no Quadro Social da ASPAS é caracterizado pela associagao
elou pela aquisigdo por ato “causa mortis” ou entre vivos de imovel decorrente
da implantagao do loteamento referido no artigo 2° deste Estatuto Social e
implica na imediata adesdo do associado as normas consubstanciadas no

presente Estatuto Social, as estabelecidas no Regimento Interno e as que
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vierem a ser editadas pela Administracdo da Associagdo, com base nos

poderes conferidos a cada um dos 6rgaocs sociais quE.a COMPO@m-- -

Art. 8° — Ao associado, seu cénjuge ou companheiro, em dia com suas
obrigacdes sociais, assiste o direito de:

| - utilizar, por si e seus dependentes, as instalagées de uso social existentes,
observadas as normas regulamentares;

Il — participar das Assembleias Gerais, com direito a voz e voto, e votar nas
eleicGes para os 6rgdos sociais, podendo candidatar-se ser eleito desde o seu
ingresso na Associagao;

1l - fruir os servigos de carater coletivo prestados pela Associagéo;

IV - ser representado pela Associagao junto aos 6rgaos do Poder Publico e
terceiros, em questdes de interesse coletivo;

V' - participar do rateio do patrimbnio social, em caso de dissolugdao da
Associacgao;

VI - exigir o cumprimento do Estatuto Social, do Regimento Interno e das
demais normas regulamentares, em defesa de seus direitos;

VIl - ter acesso a documentacdo que compde os balancetes mensais,
referentes as prestagées de contas da Diretoria, podendo, se for o caso,
solicitar ao Conselho Deliberativo que se pronuncie acerca das duvidas

especificas que entender procedentes.

Art. 9° — Sao deveres dos associados:
| — cumprir as disposigdes do presente estatuto e as deliberagbes da
Assembleia Geral, respeitando as normas regulamentares da Associagao,
Il - pagar pontualmente as taxas e contribuicdes ordinarias ou extraordinarias,
sob pena de multa e juros de mora;
lll - zelar pelo patriménio da Associagao;
IV - comunicar & Administra-;éﬁ mudancas de enderego;
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V — tratar com dignidade e respeito os conselheiros, diretores e funcionarios da
Associagdo, bem como os demais associados e seus empregados; -

Fle. i

VI - incluir nos contratos de compra e venda, de locagdo ou qualquer
instrumento em que cedam a terceiros a propriedade, posse ou uso, direto ou
indireto, da unidade autdnoma, clausula que os obrigue ao fiel cumprimento do
presente Estatuto e do Regimento interno;
VIl — indenizar a Associacéo por prejuizos causados ao seu patrimdnio, por si,

por seus dependentes, convidados, colaboradores e animais de estimagao.

§ 1° - Os associados e demais moradores sdo responsaveis por atos lesivos
praticados por si e seus dependentes, empregados, convidados, ocupantes e
animais de estimagao, bem assim por atos que nao observem os principios de

vizinhanga e bem-estar coletivo.

§ 2° - Os associados proprietarios de lotes deverao informar a ASPAS sobre
construgdo no respectivo lote, apresentando previamente o projeto
arquitetdnico, a ser aprovado pela Prefeitura Municipal, incluindo licengca de
supressao vegetal, para verificagao do atendimento as normas da Associagéo,

devendo ainda informar sobre movimentagao de terra que sera feita.

CAPITULO 3°
DO EXERCICIO FINANCEIRO, RECEITAS, DESPESAS E PESSOAL

Art. 10° — O exercicio financeiro da Associacgéo sera de 1° de janeiro a 31 de

dezembro de cada ano civil.

Art. 11 - A receita da Associacao sera constituida por:
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| - contribuices regulares dos associados, cujos valores e periodicidade serdo

obrigatoriamente aprovados em Assembleia Geral;
Il - taxas de fornecimento de agua e outros sewiq:cé’i.”'
Il - doagdes de qualquer espécie;

IV - coletas, empréstimos e rateios que se fizerem necessarios a realizacao de
despesas extraordinarias e imprevistas:

V' — ganhos resultantes de trabalhos desenvolvidos pela Associagéo;

VI - subvencdes da iniciativa privada e do poder publico federal, estadual e
municipal;

VII - rendas oriundas de locagéo de bens méveis e imoveis de propriedade da
Associagdo, devidamente normatizadas ou autorizadas pelo Conselho
Deliberativo:

VIl - rendas oriundas de eventos, patrocinio, publicidade e de aplicaces
financeiras;

IX — rendas oriundas de convénios publicos e/ou privados;

X - outras rendas, receitas e rendimentos, oriundas de atividades autorizadas

pela Assembleia Geral.

Art. 12 — As despesas necessarias ao cumprimento do objetivo social da
Associagdo, bem como para custeio das obras e demais investimentos a serem
realizados em beneficio dessa, serdo suportados em conjunto pelos
associados, mediante pagamento de taxas e contribuigbes aprovadas pela
Assembleia Geral, além de outras receitas, que poderdo ser obtidas pela

Associagao, nos termos do Artigo 11.

Art. 13 - As contribuicdes ordinarias serdo devidas mensalmente e destinadas
ao custeio das atividades exercidas pela Associacéo e ao interesse de toda a

coletividade de associados.

Art. 14 — Os valores das contribuigdes ordinarias e das despesas ressarciveis
serao atualizados anualmente pelo IPCA — indice de Prego ao Consumidor
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Amplo, calculado pelo IBGE, ou por outro indice que melhor venha a recompor

o valor da moeda, sendo o reajuste submefido pela Diretoria Executiva a
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deliberagao e aprovagao do Conselho Deliberat&.

§ 1° - O reajuste anual das contribuicdes ordinarias devera ser aprovado
obrigatoriamente pela Assembleia Geral, caso seja de valor superior ao

previsto no caput desse artigo.

§ 2° - Em casos especiais ou de comprovada urgéncia, a Diretoria Executiva
podera modificar o valor das despesas ressarciveis e das contribuigbes
ordinarias, com anuéncia prévia do Conselho Deliberativo, de acordo com o
previsto no artigo 12 e ad referendum da Assembleia Geral, que devera ser
convocada para deliberar sobre o assunto, em prazo nao superior a 60

(sessenta) dias.

§ 3° - E vedada a concessao de qualquer privilegio ou beneficio, que importe
em isengao ou redugdo da obrigacao de pagamento das despesas ressarciveis
elou contribuicbes devidas a associacdo, que nao tenha carater geral para os

associados, salvo o previsto no § 3° do artigo 38 deste Estatuto.

Art. 15 — Serfo despesas da Associagdo os gastos ordinarios, de qualguer
natureza, os emergenciais, de qualquer natureza, aprovados pelo Conselho

Deliberativo, e os extraordinarios, aprovados em Assembleia.

§1° — Considera-se extraordinaria toda e qualquer aquisicdo nao emergencial
de produtos ou servigos gue impliquem em criagdo de contribuicbes extras, a
serem cobradas durante um periodo de tempo determinado de todos os
associados.
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§ 2° - As despesas ordinarias, de valor superior a 20 (quarenta) contribuigdes

mensais, se nao emergenciais, s6 poderao ser real&das i B
(trés) orcamentos, apresentados por fornecedores pré-qualificados, sendo

definidas pelo menor custo-beneficio.

Art. 16 —O pessoal empregado da Associacao sera admitido apds aprovagédo
pela Diretoria Executiva, sob o regime estatuido na Consclidacao das Leis do

Trabalho = CLT, complementado pelas normas internas desta.

Paragrafo Unico - No caso de contratagao de terceiros para a prestacdo de
servicos de interesse da Associacao, o pagamento devera ser condicionado a
apresentagdo de toda a documentagado referente as obrigacdes fiscais,
previdenciarias, trabalhistas e outras de ordem legal, através de contrato ou
ordem de compra.

Art. 17 - A situagao econdmico-financeira da Associacdo e sua posi¢ao
patrimonial serao registradas pela Diretoria Executiva em balancetes mensais e
relatorios trimestrais, cujos conteldos ficardo a disposicdo dos associados, e
em balangos anuais, devendo estes ultimos serem aprovados pelo Conselho
Deliberativo e submetidos obrigatoriamente & apreciagdo e aprovacao da

Assembleia Geral Ordinaria.

§ 1° - As receitas e as despesas da Associacdo, assim como os seus bens
patrimoniais, serdo devidamente escriturados, conforme as exigéncias legais e

de uso consagrado.

§ 2° - Ao final de cada mandato devera ser contratada empresa especializada
em auditoria contabil externa para gue se proceda, se necessario, ao
auditamento das contas do biénio, a critério do Conselho Deliberativo ou a

pedido de 2/3 dos associados com direito a voto.
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Art. 18 - As despesas da ASPAS, relativas a servigos prestados ou colocados a
disposicao dos associados de forma individualizada, ou ainda para a pratica de
atividades sociais cujo gasto ndo seja suportado pela receita ordinaria da
Associacdo, deverdo ser antecipadas pelos associados previamente a sua

realizagao.

§ 1° - O orgamento distinguira as contribuicbes ordinarias e as despesas

ressarciveis a cargo dos associados.

§ 2° - Poderao ser cobradas contribuicbes mensais distintas em razdo de haver

Ou nao construgdo no imével, nos termos aprovados em Assembleia Geral.

§ 3% - Em relagéo a cobranga aos inadimplentes, a Diretoria Executiva podera
propor um termo de negociagao, com parcelamento das dividas, submetendo-o
a aprovacao do Conselho Deliberativo.

Art. 19 — A periodicidade, a duragéo e o valor das contribuigdes extraordinarias
serao estabelecidos em Assembleia, em fungédo de orcamentos destinados a
aquisicao de bens e/ou aos investimentos patrii‘rmniais, ou ainda em fungao de

circunstancias excepcionais, a juizo da Assembleia.

CAPITULO 4°
DOS ORGAOS SOCIAIS

Secdo |
DOS ORGAOS SOCIAIS E OS REQUISITOS DE PARTICIPAGAO

Art. 20 - A Associacao exercera suas atribuicdes pelos seguintes érgaos:

| - Assembleia Geral dos Asséciadns:
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Il - Conselho Deliberativo, . . o midicsin

Ill = Diretoria Executiva:

IV — Conselho Fiscal.

§ 1° - So podera compor o Conselho Deliberativo, a Diretoria Executiva e o

Conselho Fiscal o associado que estiver no gozo de seus direitos sociais.

§ 2° - E vedada a participacéo no Conselho Deliberativo, na Diretoria Executiva
e no Conselho Fiscal de associados gue possuirem interesses econémicos que
confltem com os interesses da ASPAS ou que possuirem qualquer tipo de

empreendimento comercial dentro e relacionado ao loteamento.

§ 3° - O associado nac podera pertencer simultaneamente a dois ou mais
Orgaos Sociais, previsto nos incisos Il, Ill e IV do Artigo 20, excetuando-se o

previsto no artigo 34 § 4°.

§ 4° - A eleicdo dos membros do Conselho Deliberativo, do Conselho Fiscal e
do Presidente da Diretoria Executiva sera feita em Assembleia uUnica.

§ 5° - Os membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal cumprirao um
mandato de 02 (dois) anos, a se iniciar em 1° de janeiro do ano subsequente a
realizacdo da eleicdo em AGO e a promulgacdo de seu resultado,

considerando-se o previsto nos artigos 31 inciso Il e 35 letra c.

§ 6° - Os membros do Conselho Deliberativo cumprirdo um mandato de 04
(gquatro) anos, a se iniciar em 1° de janeiro do ano subsequente a realizacdo da
eleicao em AGO e a promulgacio de seus resultados, nos termos do artigo 34
§ 1° e 2° observando-se o disposto no artigo 58 § 3° e 4° das Disposicbes

Gerais e Transitdrias.
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Art. 21 — A Assembleia Geral (AG) dos associados pode ser Ordinaria ou
Extraordinaria, sendo o 6rgao maximo da ASPAS, e tendo poderes, dentro dos
limites da lei e deste Estatuto, para tomar toda e qualquer decisdo de interesse

social.

Paragrafo unico = As decisdes tomadas em Assembleias vinculam todos os

associados ainda que ausentes, discordantes ou vencidos apds votacao.

Art. 22 — Terao direito a voto na AG, todos os associados em dia com as

contribuicbes da Associacgao.

Art. 23 - As Assembleias Gerais serao convocadas com antecedéncia minima

de 10 (dez) dias para a primeira convocagao.

Paragrafo Gnico — Podera estar prevista em um sé edital de convocagéo a
realizacdo da Assembleia Geral em primeira e segunda convocagdes,
respeitado o intervalo minimo de 30 (trinta) minutos para a segunda

convocagao.

Art. 24 — Os editais de convocagao das AG deverao conter:

| - denominagdo da Associagdo, seguida de expressdo “Convocagdo de
Assembleia Geral Ordinaria efou Extraordinaria”

Il - dia, hora e o local de sua realizagao;

lll — sintese da pauta a ser posta em discusséao para deliberagao;

IV - data e assinatura do responsavel pela convocacao.
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§& 1° - Os editais de convocagao serdo afixados nas dependéncias da ASPAS,

em locais convenientes e de frequéncia usual u:&s‘asscciad'usj‘“sendo ainda
enviados comunicados a cada associado por meio de circulares ou pelos meios
de comunicagio e/ou meios digitais usualmente utilizados pela Associagdo. A
Assembleia devera também ser anunciada através de faixas ou banners na

portaria, indicando data, horario e breve sintese da pauta.

§ 2% OQOutros temas, sob a rubrica de Assuntos Gerais, poderdo constar da
pauta dos trabalhos, desde que solicitados por associados com antecedéncia

minima de 5 (cinco) dias ou a critério da Diretoria.

§ 3° - Os temas tratados na rubrica de Assuntos Gerais ndo poderdao ser
deliberados na Assembleia e poderac constar da pauta de deliberagbes da

Assembleia seguinte a ser convocada.
Art. 25 — O gudrum minimo para instalagao da AG sera o seguinte:

| - 2/3 (dois tergos) dos associados, em condicées de wvotar, em 12
Convocacao;
Il - gualquer nimero de presentes, quando da instalacdo da mesa, em 2%

convocagao.

Paragrafo unico - A Assembleia Geral podera tambéem ser convocada a pedido
de associados que representem no minimo 1/5 (um guinto) do corpo social com
direito a voto — com nomes completos, assinaturas, n° de RG, endereco — e
que apresentem pedido formal, fundamentado e com o conteudo especifico da
pauta pretendida, podendo ser utilizados os enderecos eletrénicos dos

associados.
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Art. 26 - As deliberagoes das AG somente poderao versar sobre o0s assuntos

constantes do Edital de Convocacgao. : B
L o e L

§ 1° - A votacao sera a descoberto, mas a AG podera optar pelo voto secreto.

§2°-As decisdes da AG serdo tomadas pela maioria dos votos dos presentes,

sendo permitide um voto por quota de contribuigao.

§ 3° Todos os fatos e deliberagées ocorridos na AG deverdo constar de ata,
lavrada em livro proprio, lida, aprovada e assinada pelo Presidente do
Conselho Deliberativo, pelo Presidente da Diretoria Executiva, pelo Presidente

da mesa e por mais 03 (trés) associados.

Art. 27 — Os ocupantes dos cargos sociais, bem como os associados, nao
poderdo votar nas decisées sobre assuntos que a eles se refiram, de maneira
direta ou indireta, entre os quais os de prestacdo de contas, mas poderao

tomar parte nos debates.

Art. 28 - Fica impedido de votar e ser votado o associado:
| - que tenha sido admitido apés a convocagao da AG;

Il — que esteja inadimplente por prazo igual ou superior a 60 dias.

Art. 29 — O associado podera ser representado na Assembleia Geral por
procurador constituido, por meio de procuragdao com poderes especiais de
representagéo na assembleia especifica, podendo cada procurador representar

apenas um associado.

 Secaolll
DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
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Art. 30 — A Assembleia Geral Ordinaria (AGOQ) seragconvocada pelo Presidente

i e At B

da Diretoria Executiva, nos termos dos artigos 21 a 29, que indicara, no inicio
da instalagao dos trabalhos, um dos membros da Diretoria Executiva para sua

condugao.
Art. 31 - A AGO relne-se obrigatoriamente:

| - uma vez por ano, no decorrer dos 3 (trés) meses apos o encerramento do
exercicio, a fim de deliberar sobre a prestagao de contas do exercicio anterior,
o relatério de gestdo e as demonstragdes contabeis;

Il — para eleger ou reeleger os membros do Conselho Deliberativo, do
Conselho Fiscal e da Presidéncia da Diretoria Executiva, ao final de seus
mandatos;

Il — para criar fundos para fins especificos, ndo previstos no Estatuto, fixando

modo de formacao, aplicagao e liquidagéo.

Paragrafo Unico — As deliberagbes da AGO serdo tomadas pela maioria de
votos dos presentes. Em caso de empate, a decisdo cabera ao Conselho

Deliberativo.

Secao |V
DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Art. 32 — A Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) sera convocada pelo
Presidente do Conselho Deliberativo sempre que aquele Conselho entenda
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necessario e podera versar sobre qualguer assunto de interesse da ASPAS,
desde que mencionade no Edital de Conyccaq:éo. devendo o Presidente
% I

indicar, no inicio da instalacdo dos trabalhos, um dos membros do Conselho

Deliberativo para sua condugéo.

Art. 33 - E de competéncia exclusiva da AGE, deliberar sobre:

a) reforma do Estatuto Social;

b) fuséo, incorporagado ou desmembramento;

c) mudanca de objeto da associagao,

d) dissolugao voluntaria da ASPAS e nomeacéao de liquidante ou liquidantes;

e) julgamento das contas do liquidante ou liquidantes;

f) destinagéo do acervo nos termos da lei;

g) destituicio de membro do Conselho Deliberativo ou do Presidente da
Diretoria Executiva, apos encaminhamento do caso pelo Conselho Deliberativo,
nos termos do artigo 35 letra f, com voto favordvel de pelo menos 2/3 (dois

tercos) dos presentes.

SecioV
DO CONSELHO DELIBERATIVO

Art. 34 — O Conselho Deliberativo € o 6rgédo eleito em Assembleia Geral
Ordinaria convocada para tal finalidade e sera composto por 9 (nove)

membros.

§ 1° - Os 9 (nove) associados com maior votacdo compordao o Conselho
Deliberativo como membros efetivos e os 4 (quatro) seguintes em numero de
votos serdo considerados suplentes, todos com mandatos de 04 (quatro) anos,
observados os termos do artigo 58 § 3° e 4° das DisposigGes Gerais e
Transitérias.
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§ 2° - O Conselho Deliberativo sera renov&o- a--cada--02-{deis} -anos,
observados os termos do artigo 58 § 3° e 4° das Disposigoes Gerais e
Transitérias. Excetuada a primeira eleigdo de constituigdo do Conselho
Deliberativo, nas eleicbes subsequentes, serdo eleitos os membros
necessarios péra substituicao daqueles que terminaram seus mandatos,
incluindo-se os suplentes, com previsdo de novos mandatos de 4 (guatro)

anos.

§ 3° - Compete aos membros do Conselho Deliberativo eleito, na primeira
reunido apés a realizacdo da Assembleia Geral, escolher o seu Presidente e

Vice-Presidente para um mandato de 2 (dois) anos.

§ 4° - O Presidente da Diretoria Executiva, eleito em Assembleia Geral
Ordinaria, integrara o Conselho Deliberativo, durante seu mandato, com direito

a voz, mas nado a voto.

§ 5° - Se ocorrer destituicdo ou pedido de exoneragdo do Presidente da
Diretoria Executiva, o Conselho Deliberativo devera designar dentre os seus
membros ou da Diretoria Executiva o novo Diretor Presidente para
cumprimento do restante do mandato, podendo o mesmo indicar novos

diretores para aprovacao pelo Conselho Deliberativo.

§ 6° - As deliberagdes do Conselho Deliberativo serdao tomadas pela maioria
dos votos dos presentes, desde que observado o guérum minimo de 6 (seis)
membros, sendo exercido, em caso de empate, o voto de minerva do

Presidente do Conselho.

Art. 35 — Compete ao Conselho Deliberativo:
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a)
b)

C)

d)

a)

h)

w
estabelecer politicas e principios que norteardo as atividades da ASPAS;
cumprir e fazer cumprir o presente Estatuto e as deliberagbes da
Assembleia Geral;

aprovar os nomes dos diretores indicados pelo Presidente da Diretoria
Executiva, podendo estes lltimos serem substituidos a qualquer tempo,
durante o mandato de 2 (dois) anos, por solicitagao do Diretor Presidente;
aprovar compras, projetos e a execugdo de obras ou aquisicdo de bens de
valor superior a 20 (vinte) contribuicées mensais;

examinar e aprovar o Plano de Metas e a Proposta Orgamentaria,
apresentados pela Diretoria Executiva, com as alteragées julgadas
necessarias:

recomendar a4 Assembleia Geral a destituicdo de membro do Conselho
Deliberativo ou do Presidente da Diretoria Executiva, uma vez constatada e
comprovada conduta inapropriada ao exercicio do cargo, improbidade
administrativa ou violagcao das normas estatutarias;

decidir, em grau de recurso, sobre a aplicacdo de sangdes administrativas
aos associados e encaminhamento de outros casos de infragbes aos
orgaos competentes;

constituir comissdes especiais,

Art. 36 — Compete ao Presidente do Conselho Deliberativo:

a) convocar e presidir as reunides do Conselho Deliberativo;

b) comunicar & Diretoria Executiva as deliberagdes tomadas em reunides para
as providéncias necessarias,

c) convocar as Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo dnico — Havendo impedimento do Presidente do Conselho

Deliberativo, sera seu substituto imediato o Vice-Presidente, e, no caso de
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impedimento deste, o Conselho Deliberativo escolhera o substituto dentre seus

membros. B . o it -

Art. 37 — O Conselho Deliberativo ndo pode transigir, renunciar a direitos,
alienar, hipotecar, dar em penhor, onerar os bens da ASPAS ou, ainda, contrair

empréstimo sem’autorizacao da Assembleia Geral.

Secdo VI
DA DIRETORIA EXECUTIVA

Art. 38 — A Diretoria Executiva @ composta por 05 (cinco) diretores:

| — Diretor Presidente;

Il — Diretor Administrativo, Financeiro e de Contabilidade;

lll — Diretor de Infraestrutura e Seguranca;

IV - Diretor de Comunicagao, Divulgagao e Atividades Socioculturais;
V - Diretor de Meio Ambiente.

§ 1° - O Diretor Presidente sera eleito, para mandado de 02 (dois) anos, em
Assembleia Geral convocada para esse fim especifico, podendo coincidir com

a AGO para eleigdo do Conselho Deliberativo.

§ 2° - Os demais diretores serdo indicados pelo Presidente para aprovagao

pelo Conselho Deliberativo, no inicio de cada mandato da Diretoria Executiva.

§ 3° Os cinco Diretores Executivos serdo isentos da contribuigdo ordinaria,

durante seu mandato.

§ 4° O diretor que faltar a 3 (irés) reunides consecutivas da Diretoria
Executiva, sem justificativa, perdera o direito referido no paragrafo 3°.

19

ASPAS | Avenida Manuel Bandeira 2150 | Pasargada | CEP 34000-000 | Nova Lima | MG
Tel. 0xx31 35477000 ou 35477001 | aspas@pasargada.etc.br

S {ras™



ASPAS

ASSOCIACAC DOS PROPRIETARIOS DE PASARGADA o T o [lows
acg | L

_‘-.-,1,-.-:, _,..:,‘;_in ¥

""}?/'1;;‘1“'.?'
L9
&

Art. 39 — Cabera & Diretoria Executiva, no inicio de seu mandato, elaborar o

LEqisire

Plano de Metas e a Proposta Orgamentaria, submetendo-os--ae-Genselho
Deliberativo, ao qual cabera examina-los e proceder as alterag@es julgadas

necessarias para aprovacao.

Art. 40 - A pr::;pcsta orgamentaria da Diretoria, aprovada pelo Conselho

Deliberativo, podera ser remanejada durante o exercicio por motivos

justificados, observados os seguintes limites:

a) até 10% (dez pdr cento), por iniciativa da Diretoria;

b) acima de 10% (dez por cento) e até 20% (vinte por cento), por solicitacéo
da Diretoria & mediante aprovacdo do Conselho Deliberativo;

c) acima de 20%, por solicitagdo da Diretoria e mediante aprovagido de
Assembleia Geral Extraordinaria, ouvido o Conselho Deliberativo.

Art. 41 - Sao atribuigées dos membros da Diretoria Executiva:

| — Diretor Presidente _

I.1 - Representar legalmente a Associagdo, ativa e passivamente, em juizo ou
fora dele, competindo-lhe ainda coordenar as agdes de todas as Diretorias e
prové-las de apoio politico e administrativo para o cumprimento de seus
programas.

I.2 — Indicar, para aprovacgédo do Conselho Deliberativo, os nomes dos demais
diretores, no inicio de seu mandato, ou a sua substituicido, por motivo

relevante, no decorrer do mandato.

Il = Diretor Administrativo, Financeiro e de Contabilidade
II.1 - Organizar e gerir a administracdo da entidade e viabilizar as decisdes

discutidas e aprovadas pelos setores competentes, supervisionar a admissao e
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demissdo de funcionarios e a contratagdo de terceiros, bem como o0
cumprimento das obrigagGes trabalhistas de resp%‘rmabilidade da Associagao.
I.2 - Organizar e gerir as finangas, as contas bancarias e 5upewisicna|:'a
contabilidade da Associacao e o respectivo cumprimento de obrigagbes legais,
especialmente as de cunho tributario.

11.2- Substituir o presidente em suas auséncias justificadas.

Ill - Diretor de Infraestrutura e Seguranca

lIl.1 - Coordenar e diligenciar pela manutengdo e melhoria da infraestrutura,
manter atualizado o relatério das necessidades do loteamento, no que diz
respeito a conservacdo dos logradouros e bens coletivos, definir planos e
projetos para execugéo das melhorias que se fizerem necessarias, apés serem
discutidas e aprovadas pelos setores competentes.

Ill.2 - Coordenar medidas, inclusive junto acs orgaos publicos competentes,
visando a eficacia da seguranga dos associados, de suas familias e da
preservacdo de seu patriménio, estendendo as agbes, quando julgado

necessario, as vias de acesso do loteamento.

IV - Diretor de Comunicagao, Divulgagao e Atividades Socioculturais

IV.1 - Coordenar a comunicagdo da Associagdo e viabilizar a informagao aos
associados e demais interessados sobre as decisées aprovadas pelos érgéos
competentes, bem como sobre as acdes realizadas ou em andamento.

IV.2 - Desenvolver atividades socioculturais, educativas ou esportivas, por
proposicdo da Diretoria Executiva ou dos moradores, desde que os referidos
eventos sejam autossustentaveis ou tenham os seus gastos cobertos por rateio

dos usuarios, conforme previsto no artigo 18.
V — Diretor de Meio Ambiente
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V.1 - Atuar junto ao poder publico, moradores, associados, pessoas fisicas,

empresas e entidades privadas, no sentido %pr&sewar 0 meio ambiente, o
! i it Jraiam 8 4

bem-estar e a qualidade de vida dos moradores.

V.2 - Promover a Educagdo Ambiental da comunidade do Pasargada, bem
como acompanhar projetos de outras diretorias, no que se refere aos aspectos
ambientais.

V.3 - Notificar os associados, ao tomar conhecimento de conduta inapropriada
em relagéo ao meio ambiente, e encaminhar o caso ao Conselho Deliberativo

para analise e tomada de providéncias cabiveis.

Art. 42 - A rentncia ou afastamento de qualguer associado ocupante de cargo
devera ser comunicada por escrito ao Presidente do Conselho Deliberativo,
devendo ser tomadas por aquele Conselho as providéncias para a substituicao

do associado.

SECAO VII
DO CONSELHO FISCAL

Art. 43 - A Associag@o contara ainda com um Conselho Fiscal composto de trés
representantes efetivos e trés suplentes, eleitos individualmente em
Assembleia Geral e sem vinculagdo com as chapas inscritas na disputa do
Diretoria Executiva, que tera a atribuicdo precipua de fiscalizar e monitorar as

despesas e as contas da Associagao.

§ 1° - Os componentes do Conselho Fiscal tém mandato de 2 (dois) anos e

exercerao as suas atividades gratuitamente.

§ 2° - O Conselho Fiscal reine-se ordinariamente uma vez por més e
extraordinariamente, quando necessario.
22

ASPAS | Avenida Manuel Bandeira 2150 | Pasargada | CEP 34000-000 | Nova Lima | MG
Tel. 0xx31 35477000 ou 35477001 | aspas@pasargada.etc.br

Mo g~



ASPAS

ASSOCIACAD DOS PROPRIETARIOS DE PASARGADA =121

§ 3% - O Conselho Fiscal atuara com a mais ampla e fotal indEpendénci'a, tendo

garantido o livre acesso a contabilidade da Associaig%s‘o e podendo;-a qualquer
momento do exercicio, requisitar, por escrito, a Diretoria Executiva ou ao
contador responsavel, esclarecimentos, apresentacao de livros e documentos
contabeis e o que mais se fizer necessdrioc para o cumprimento de suas
atribuicoes, sendo que estas solicitagbes deverao ser atendidas no prazo
maximo de quatro dias Uteis, contados a partir da data de entrega da

mencionada requisicao.

§ 4° - Em sua primeira reunido, os membros efetivos do Conselho Fiscal
escolherdo entre si, um Coordenador/Presidente, incumbido de convocar,

presidir e lavrar as atas das reunides.

§ 5° - Nos impedimentos ou falta de um membro efetivo, o

Coordenador/Presidente convocara suplentes para as fungoées.

i) Art. 44 - No término de cada exercicio fiscal, os membros eleitos para
0

Conselho Fiscal terdo um prazo de até trinta dias corridos para elaborar um

parecer prévio de seu trabalho de fiscalizacdo das contas da Associacao,

opinando pela aprovacéo ou reprovacdo das mesmas pela Assembleia Geral

Ordinaria dos associados. além de um parecer sobre a prestacio de contas da

Diretoria Executiva, ao final do biénio.

Art. 45 - A fiscalizacdo sera exercida mediante programa tecnicamente
preparado e adequado aos seus fins, devendo ser elaborado um relatério do

trabalho de fiscalizag&o ao fim de cada trimestre.
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Art. 46 - As deliberacdes do Conselho Fiscal constarao de relatérius-.ﬂ cujos

topicos principais serdo transcritos, nas atas respﬁvas,._, lavradas em Eigr_&

er——

préprio e assinadas, ao final das reunides, pelos conselheiros presentes.

CAPITULO 5°
DISPOSICOES GERAIS

Secao |
DAS ELEICOES

Art. 47 - A eleicao do Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva e do
Conselho Fiscal da ASPAS far-se-a por meio de voto secreto, em Assembleia
Geral Ordinaria, convocada para esse fim, que se reunira a cada 2 (dois) anos,
no més de novembro, de acordo com normas e regras definidas em
regulamento proprio, a ser elaborado no prazo de 60 (sessenta) dias e

aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria.

Segaolll
DAS UNIDADES IMOBILIARIAS LOCALIZADAS NO LOTEAMENTO
PASARGADA E SUA UTILIZACAO

Art. 48 - Os imodveis localizados no Pasargada sao, conforme legislagdo
municipal, exclusivamente destinados a residéncia unifamiliar e ao lazer de
seus usuarios, sendo principio fundamental e indeclinavel destes o respeito ao
sossego alheio, preservagao do meio ambiente, da flora, da fauna, do ar, das

aguas, das vias de acesso e do patrimonio estético local.
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Art. 49 - Dada a destinagéo exclusivamente residencial qgi iméveis localizados

U, PR el L

no loteamento Pasargada fica vedada qualquer tipo de explaragao comercial
destes, tais como a locagédo, no todo ou em parte, para fins comerciais, para a
realizacdo de eventos abertos, ou que gerem transtorno, ou mesmo a
exploracéo direta dessas atividades pelos proprietarios, sob pena de aplicagao
de multa prevista no artigo 49, sem prejuizo da adogdo das demais

providéncias cabiveis, ressalvadas as permissoes legais.

§ 1° - Havendo ‘interesse coletivo, precedido de aprovacdo do Conselho
Deliberativo, podera ser autorizado o funcionamento de estabelecimento
empresarial, ou ainda a locacdo para fins de semana, feriados ou eventos,
cabendo ao proprietario, neste Ultimo caso, a responsabilidade pela
observancia de normas e regras definidas em regulamento proprio, a ser
elaborado em 60 (sessenta) dias e aprovado em Assembleia Geral

Extraordinaria.

Art. 50 - As propriedades particulares tém nimero, dimensées e localizagao
definidos na planta do loteamento denominado Pasargada, aprovada pela
Prefeitura Municipal de Nova Lima e registrada em Cartério, ndo podendo
serem subdivididas, sendo que lotes de agregagdes futuras decorrentes de
acordos promovidos pela Associacao, terdo seu uso e parcelamentos sujeitos a

aprovacao da Assembleia Geral e dos poderes publicos competentes.

Art. 51 - Como garantia da seguranca e da inviolabilidade, observada a
legislagdo municipal, os limites das unidades de vizinhanga do Pasargada
serao providos de cercas e outros obstaculos, sendo a entrada e a saida
restritas as portarias controladas pela Associagéo, estando proibida a abertura
ou manutengde, em quaisquer das unidades imobiliarias, de outras vias de

acesso para terceiros.
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Art. 52 - O funcionamento de atividades de qualquér natureza nas areas de
utilizacdo e transito comum dependerd de autorizagdo prévia da Associagao,
que sera sempre de carater precario e transitério @ ndo gerara direito adquirido
ou pedidos de indenizagfes ou ressarcimentos. A concessdo da autorizagao

observara a idoneidade, a capacitacéo técnica e o interesse coletivo.

Secao lll
DAS PENALIDADES

Art. 53 — A infragao as normas estatutarias ou reg‘ulamentares sujeitara o
infrator as seguintes penalidades:

| - adverténcia por escrito;

Il - multas, arbitradas e, em caso de reincidéncia, majoradas com base no
Regimento Interno;

Il - Suspensao de cargo exercido em quaisquer 6rgaos sociais até o fim do
mandato;

IV - Suspensdo do direito de voto e de disputa de quaisquer cargos da

Administragao.

Art. 54 - As penalidades previstas no artigo anterior serdo aplicadas pela
Diretoria Executiva, observados os critéerios do regulamento interno, e o
Associado terd direito a ampla defesa, mediante recurso junto ao Conselho

Deliberativo.
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Art. 55 — A aplicagdo de penalidades nao isentara &socﬁaﬂﬁ*ﬂﬁ"ﬁﬁ@ﬂm&ﬁm“
das contribuicdes ordinarias, extraordinarias e despesas ressarciveis
vigentes

durante seu cumprimento, nem o eximira da obrigagdo de indenizar danos

porventura causados.

Art. 56 - A associaclo podera ser dissolvida por deliberagdo da Assembleia
Geral especialmente convocada para esse fim, por decisdo e no minimo 2/3
(dois tergos) dos associados no gozo de seus direitos sociais, sendo que os
bens patrimoniais da Associagao serao leiloados e o produto sera rateado entre
seus associados até o valor das contribuicbes que estes tiverem prestado ao
patrimdnio, nos termos do artigo 61 do Cddigo Civil Brasileiro. O valor
excedente sera destinado a entidade com fins ndo econémicos, a critério da

Assembleia Geral.

Art. 57— Deliberada a dissolugéo, a Assembleia Geral nomeara o liquidante e
um Conselho Fiscal de 5 (cinco) membros que devera funcionar no periodo,

fixando-lhes as remuneragdes.

Paragrafo unico — Cabera ao liquidante, sob a fiscalizagéo do Conselho Fiscal,
promover a realizagdo do ativo da associagdo e o pagamento de seu passivo,

procedendo & destinagao do patriménio liquido remanescente na forma da lei.

Secao IV
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 58 — No ano de aprovagéo do presente Estatuto, nos termos do artigo 31,
inciso Il e do artigo 47, serdo convocadas eleicdes para os membros do
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Conselho Deliberativo, do Conselho Fiscal e para o Presiderite~da-Diretoria

Executiva.

§ 1° - O Presidente da Diretoria Executiva, eleito conforme dispositivo acima,
bem como os Diretores constantes no artigo 40 e aprovados pelo Conselho
Deliberativo, iniciardo o exercicio de suas fungdes a partir de 1° de janeiro do

ano seguinte, nos termos do artigo 20 § 5°.

§ 2° - Os membros do Conselho Deliberativo e do Conselho Fiscal, eleitos
conforme dispositivo acima, iniciardo o exercicio de suas fungdes a partir de

1°de janeiro do ano seguinte, nos termos do artigo 20 § 5° e 6°.

§ 3° - Na primeira composi¢cdo do Conselho Deliberativo, os 5 (cinco)
associados com maior votacdo seréo eleitos para um mandato de 4 (quatro)
anos e os 4 (quatro) seguintes em numero de votos, terdo 2 (dois) anos de

mandato.

§ 4° - A partir da eleigdo seguinte e nas eleigbes consecutivas, havera a
renovacgdo de 4 (quatro) ou de 5 (cinco) membros do Conselho Deliberativo,
alternadamente, e seus suplentes, sendo estes associados eleitos para um

mandato de 4 (quatro) anos.

Art. 59 — Compete ao Conselho Deliberativo propor, a qualgquer tempo, a
reforma desse Estatuto, incumbindo-se o proponente de elaborar e submeter a

Assembleia Geral o texto proposto.

Art. 60 — A Diretoria Executiva devera apresentar a Assembleia Geral, no prazo
de 60 (sessenta) dias, as propostas para regulamentagdo das eleicoes e
implantacdo de estabelecimentos empresarias no Pasargada e outras inciativas

de locagéo, e, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a proposta para
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alteragtes no Regimento Geral, para exame e aprovagao, a contar da data de
aprovacgao desse Estatuto pela Assembleia Geral Extraordinaria.

Art. 81 — O presente Estatuto entrard em vigor apos aprovagao pela
Assembleia Geral e registro no cartério competente, ficando revogado o

estatuto anteriormente vigente.

MNova Lima, 04 de agosto de 2018.
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